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Nr. 4861/ 13.02.2026
Ca urmare a cererii adresate de R ., cu domiciliul In judetul Maramures, Municipiul
Baia Mare, : _Inregistrata Ea nr 4861 dm 02.02.2026 si a procesului verbal Incheiat In

sedinta C.TAT.U. din data de 05. 02 2026 1n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 4 din 13.02.2026

pentru Planul Urbanistic Zonal “Introducere teren in intravilan pentru locuire individuald”, generat de
imobilul situat in Baia Mare, str. Nucului, fn., judetul Maramures.

Initiatori:
Proiectant: SC Arhihome SRL
Specialist cu drept de semnéturd RUR:

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiati in P.U.Z.;

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat este situat in zona nordicd a municipiului Baia Mare, in extravilan, fiind
delimitat la Nord si Est de str. Nucului iar la Vest si Sud de proprietéti private.

Suprafata care se doreste a se reglementa este identificats prin C.F.nr. 121925 Baia Mare, nr.cad. 121925~ cu
suprafatd de 7301 mp - proprietar

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
a) Indicatori urbanistici existenti:

~ Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999: terenul este situat in extravilanul municipiului Baia Mare

P.O.T maxim — nu este cazul
C.U.T maxim — nu este cazul
- Categoria de folosinta conform CF- faneata

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Locuinte individuale, locuinte cu partiu deosebit si functiuni complementare.

b) Indicatori urbanistici propusi:
* Procent maxim de ocupare a terenului
- P.O.T. maxim 20 % pentru constructii

« Coeficient maxim de utilizare a terenului
C.U.T. maxim = 0,3 ADC / mp teren

Regimul de inaltime maxim- D+P+1(E)M

Hmax - 8,00 m la cornisa
- 12,00 m la coam3 (de la terenul sistematizat)
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INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Tnaltimea maxima a cladirilor 8,00m - la cornis&

+ Inaltimea maxima a cladirilor 12,00m - de la terenul sistematizat pana la coama constructiei
- Regim de Tnalime maxim D+P+1E(M);.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

+ volumele construite vor fi simple;

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciazé aspectul general al zonei:

- autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciazé valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa;

- fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in
armonie cu acestea;

- lucrérile tehnice ( retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul constructiilor sau
al imprejmuirilor; instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si cabluri TV, precum si punctele

- de racord vor fi concepute in asa fel incat s& nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau
zonei inconjuratoare;

- instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade; ele pot fi montate pe balcoane si nise
special amenajate in asa fel incét s& nu devina elemente dominante si stridente;

* se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, placi bituminoase;

- pentru fatade se vor utiliza materiale naturale — tencuieli decorative, placéri cu caramids, piatra, lemn;

* pentru Invelitori se vor utiliza tigla ceramica - culori pastelate, tabld simpla far& modele in culori pastelate;
se recomanda realizarea de acoperisuri terasa inierbate.

+ Se interzice folosirea Invelitorilor din tablé care imita tigla, culori stridente, precum si materiale ondulate.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico - edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze naturale etc);
- se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibil a
cablurilor TV

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- pe terenul ramas in afara circulatiilor se vor amenaja zone verzi cu vegetatie de in&ltime nalt, medie, mica;
- spatiile verzi vor reprezenta minim 70% din suprafata incintelor

'“:} - se vor identifica, proteja si péstra In timpul executérii constructiilor arborii importanti existenti avand peste

4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 2
arbori.
- spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de gardéa vor fi Inierbate;

IMPREJMUIRI

" se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea néltimea de maxim
1,80 m, iar spre limitele laterale si posterioare separarea se recomandé a se realiza imprejmuiri cu vegetatie —
garduri vii care se vor intretine la Tnaitimea maxima de 1,80m

- Se interzice folosirea panourilor prefabricate din beton pentru imprejmuire

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T.)
- P.O.T. maxim 20 %

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)
- C.U.T. maxim 0,3 ADC / mp teren
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